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1- Raporun Amaci

isbu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22/06/2013 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanan Seri: VIl 128.1 numarali Pay Tebligi’nin 29.
maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir. Raporda yer verilen tiim bilgi ve sayisal degerler, KAP’ta agiklanan Qua Granite Hayal
Yapi ve Uriinleri Sanayi Ticaret A.S. (“Sirket”, “Qua Granite” ) Halka Arz izahnamesi ve eklerinden ve 8 Mart 2021 tarihli info Yatirim
Menkul Degerler A.S. (“info Yatinm”) tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporundan elde edilmistir. Bu rapor, Qua Granite Hayal Yapi
ve Uriinleri Sanayi Ticaret A.S. halka arzina iliskin olarak, yatirimcilarin halka arza katilmasi ya da katilmamasi yéniinde bir éneri ya da
teklif degildir. Bu rapor, Kurum’un yalnizca info Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmis olan Fiyat Tespit Raporu hakkindaki
goriusl olup, yatirim kararlarinin yayimlanan izahnamenin incelenmesi sonucu verilmesi gerekmektedir. Rapor icerisinde bulunabilecek

hata ve noksanliklardan dolayi OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S. (“OYAK Yatirim”) higbir sekilde sorumlu tutulamaz.
2- Sirket Hakkinda Ozet Bilgi

Qua Granite Hayal Yapi ve Uriinleri Sanayi Ticaret A.S., 2015 yilinda kurulmus olup, tiretim faaliyetlerine Temmuz 2016’da Aydin Séke
OSB’de 232.965 m2’lik arazi igerisinde 70.000 m2 kapali alanda baslamis, fabrika alani yapilan ilaveler ile 79.630 m2’ye yukselmistir.
Sirket’in faaliyet konusu, yurt ici ve yurt disinda yer ve duvar seramigi, yer ve duvar karosu, vitrifiye Griinleri ve teknik granit Gretmektir.
Ayni zamanda Sirket, seramik, vitrifiye, teknik granit ve karo hammaddeleri ile yapistirici Gretimi, alimi satimi, ithalat ve ihracat
yapmaktadir. Yer kaplama sektoriindeki en katma degerli triin olan Teknik Granit, sirli ve sirsiz granit olarak ikiye ayrilmaktadir. Sirh
granit; mikro seviyede puirizlu bir ylizeye sahip olan granitin diginin gézeneksiz ve diiz bir ylizeye sahip olan cam tabakasi ile kaplanarak
daha hijyenik, daha rahat temizlenebilir, estetik agidan daha glzel bir gériinime kazandirildigi ve yilizeyin dekorlanma olanagini
artirdigi bir Urtindir. Sirsiz granit ise mat bir ylizeye sahiptir. Sirket teknik granit ve sirli teknik granit Gretmek lizerine yatirimlarina
baslamis ve Temmuz 2016’da 5,5 milyon m2 iiretim kapasitesi ile faaliyetlerine baslamistir. 1. Gretim hattinin optimum doluluga ulagsmasi,
dlcek ekonomisinden faydalanilmasi ve ihracata yogunlasilmasi adina 2. Uretim hattinin temeli 2016 yilinda atiimis ve Haziran 2017'de 5,5
milyon m2 kapasite ile 2. Uretim hatti faaliyete gegmistir. Bu yatirimla birlikte, Sirket’in toplam Uretim kapasitesi 11 milyon m2’ye ulasmis
olup, Qua Granite, Turkiye’nin sadece teknik granit Gretimi yapan en blyuk tesislerinden biri haline gelmistir.

Sirket, olgek ekonomisi, uzmanlasma ve son teknolojiyle donatiimig tiretim hatlari ile yurt ici ve yurt disindaki (reticilerle rekabet
etmekte ve satislarini her yil artirmaktadir. Teknik granit, katma degeri yliksek 6zel bir Grin olup, Grinin pisirme teknolojisi diger
seramik tirlerine gore (standart ve sirl) daha zor ve pahalidir. Sirketin teknik granit Gretim hatti yaklasik 1 km uzunlugunda olup, Sirket
bir Ar-Ge merkezi olmamakla birlikte Griin desen ve gesitliligi igin her yil Girlin gelistirme harcamalari gergeklestirilmektedir.

Dinyada farkh Glke standartlarinca da kabul géren kalite degerlerine sahip Ureten yapan Sirket, bunun sonucu olarak diinya ¢apinda
60’in lizerinde Uilkeye ihracat yapmaktadir. Sirket ihracatinin %80’ini Avrupa Birligi (AB) iilkelerine gerceklestirmektedir. Uriiniin liiks
segmentte yer almasi satin alma gilcl yiksek olan Avrupa Ulkelerini ana musteri grubu haline getirmektedir. Son vyillarda Sirket
gelirlerinin yaklasik %50’si ihracattan elde etmektedir.

Qua Granite’in 2018, 2019 ve 2020 yillarina iliskin gelirlerinin ana Grin ve hizmet gruplarina gore dagilimi asagidaki tabloda
gosterilmektedir:

Net Satiglarin Dagilimi (TL) 2018 Hasilat (%) 2019 Hasilat (%) 2020 Hasilat (%)
Granit 307.459.683 92,8 387.417.416 95,9 664.337.539 94,5
Seramik 611.567 0,2 3.276.582 0,8 28.423.880 4,0
Palet, Kereste 6.757.781 2,0 9.916.836 2,5 10.010.235 1,4
Ev Bakim, Onarim ve insaat Geregleri 16.635.674 5,0 3.205.123 0,8 0 0,0
Net Satislar 331.464.705 100 403.815.957 100 702.771.654 100

Kaynak: Qua Granite izahname
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3- Halka Arza iliskin Ozet Bilgiler

Halka arz edilecek paylar; 15.000.000 TL Sermaye Artirimi ve 9.000.000 TL Ortak Satisi yoluyla planlanmistir. Sermaye artisi yoluyla ihrag
planlanmamaktadir. Dolayisiyla, Sirket'in mevcut 105.000.000 TL tutarindaki gikarilmis sermayesi, halka arz sonrasi 120.000.000 TL
olacaktir. Halka arz fiyati 16,46 TL olarak belirlenirken, Halka Arz Blyukliigli 395.040.000 TL olarak hesaplanmaktadir. Halka arz sonrasi
piyasa degeri ise 1.975.200.000 TL olacaktir. Talep toplama islemi 5-6 Nisan 2021 tarihleri arasinda “Borsada Satis-Sabit Fiyat ile Talep
Toplama ve En lyi Gayret Araciligl” ydntemi ile gerceklestirilecektir. Borsa istanbul’da Yildiz Pazar’da islem gérecektir. Sermaye Piyasasi
Mevzuati kapsaminda, Sirket, paylarin Borsa istanbul’da islem gdérmeye baslamasindan itibaren 1 yil boyunca bedelli sermaye artirmi
yapilmayacagini ve yeni iktisap olunan paylar da dahil olmak Gzere dolasimdaki pay miktarinin artmasina sebep olmayacagini taahhit
etmistir. Buna ek olarak, halka arz eden pay sahibi Ali Ercan, halka arz edilen paylar hari¢ olmak lzere sahip oldugu paylari, sirket
paylarinin Borsa'da islem gérmeye baslamasindan itibaren, paylarin borsadan bagimsiz olarak, 6 ay siireyle higbir sekilde Borsa'da
satmayacagini ve Borsa disinda yapilacak satislarda satisa konu paylarin da bu sinirlamaya tabi olacagini alicilara bildirecegini taahhiit
etmistir. Ayrica, halka arz eden pay sahibi Ali Ercan, paylarin islem gérmeye baslamasindan itibaren 5 islem glinQ siireyle her gin acilis
seansinda 1,8 milyon adet halka arz fiyatindan gtinliik gecerli alim emir verecegi taahhtidiinde bulunmustur. Bu geri alim emri taahhidi
kapsaminda pay alinmasi halinde, alinan paylarin 1 yil siireyle halka arz fiyatinin altinda satisa sunulmayacagini taahhit etmistir.

Talep Toplama Tarihleri 5-6 Nisan 2021

Halka Arz Fiyati 16,46 TL

Aracilik ve Halka Arz Yontemi “En lyi Gayret Araciligl” ve “Borsada Satis-Sabit Fiyat ile Talep Toplama”
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermayesi 105.000.000 TL

15.000.000 TL nominal (Sermaye artirimi)

Halka Arz Edilen Miktar ve Tiirii 9.000.000 TL nominal (Ortak satisi)
Toplam 24.000.000 TL nominal

Halka Arz Orani %20,00

Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermayesi 120.000.000 TL
Borsada islem Gérme Tarihi (tahmini)/ Pazari Yildiz Pazar
Tahsisatlar Yoktur.

Sirket, paylarin Borsa istanbul’da islem gérmeye baslamasindan itibaren 1 yil
boyunca bedelli sermaye artirimi yapilmayacagini ve yeni iktisap olunan paylar da
dahil olmak tizere dolasimdaki pay miktarinin artmasina sebep olmayacagini;

Halka arz eden pay sahibi Ali Ercan, halka arz edilen paylar harig olmak tzere sahip
oldugu paylari, sirket paylarinin Borsa'da islem gérmeye baslamasindan itibaren,
paylarin borsadan bagimsiz olarak, 6 ay siireyle higbir sekilde Borsa'da
Taahhiitler satmayacagini ve Borsa disinda yapilacak satislarda satisa konu paylarin da bu
sinirlamaya tabi olacagini alicilara bildirecegini taahhit etmistir.

Halka arz eden pay sahibi Ali Ercan, paylarin islem gérmeye baslamasindan
itibaren 5 islem glind siireyle her glin agilis seansinda 1,8 milyon adet halka arz
fiyatindan glinlik gegerli alm emir verecegi taahhidiinde bulunmustur. Bu geri
alim emri taahhlidi kapsaminda, pay alinmasi halinde, alinan paylarin 1 yil siireyle
halka arz fiyatinin altinda satisa sunulmayacagini taahht etmistir.

Fiyat istikrarini Saglayici islemler Planlanmamaktadir.
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4- Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Halka arz dncesi ve sonrasi ortaklik yapisi asagidaki tabloda yer almaktadir:

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortak Unvani / Adi Soyadi
G':zu Nominal Sermaye (TL) (%) Nominal Sermaye (TL) (%)

A 21.000.000 21.000.000
Ali Ercan 95,24% 75,83%

B 79.000.000 70.000.000
Hedef Por.tfoy Yonetimi A.S. Deger Girisim B 3.200.000 3,05% 3.200.000 2,67%
Sermayesi Yatirim Fonu
Hedef Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhgi B 1.800.000 1,71% 1.800.000 1,50%
Halka Agik Kisim B 0,00% 24.000.000 20,00%
Toplam A+B 105.000.000 100,00% 120.000.000 100,00%

Kaynak: Qua Granite izahnamesi

5- Halka Arz Gerekgeleri

- Sirket’in 6zkaynaklarinin giliglendirilmesi,

- 584 milyon TL tutarindaki tesvik belgesi kapsaminda kapasite artirici yatirimlarin tamamlanmasi,

- lIsletme sermayesinin giiglendirilmesi,

- Sirket’in bilinirliginin yurt ici ve yurt disinda artirilmasi,

- Rekabet gliclinlin artirilmasi,

- Potansiyel musteriler nezdinde mevcut givenilirligin ve sayginhgin artiriimasi,

- Sirdarilebilir kurumsal yapinin olusturulmasi ve raporlama standartlarinin gelistiriimesi,

- Seffaflik ve hesap verilebilirlik diizeyinin yikseltilmesi,

- Sirket paylarinin likit hale getirilmesi neticesinde kredi verenler nezdinde gerekmesi durumunda daha diisik maliyetle
borglanma imkanina kavusulmasi olarak sayilabilir.

6- Finansal Tablolar

Gelir Tablosu (TL) 2018 2019 2020
Hasilat 331.464.705 403.815.957 702.771.654
Satiglarin Maliyeti -211.964.659 -302.534.406 -440.287.403
Briit Kar (Zarar) 119.500.046 101.281.551 262.484.251
Genel Yonetim Giderleri -11.056.809 -9.866.009 -11.551.927
Pazarlama Giderleri -23.655.543 -35.868.660 -43.248.552
Arastirma ve Gelistirme Giderleri -1510008 -1838123 -1906520
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 79.283.257 62.457.103 68972128
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -90.240.959 -50.076.582 -60.550.331
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Esas Faaliyet Kari (Zaran) 72.319.984 66.089.280 214.199.049

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 430.350 1.469.841 309.464
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler -866 -652.863 -391.863
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet 72.749.468 66.906.258 214.116.650
Kari (Zarari)

Finansman Gelirleri 31.027.660 19.678.696 35.447.745
Finansman Giderleri -88.698.694 -70.214.622 -73.039.827
Surdiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari 15.078.434 16.370.332 176.524.568
(zarari)

Surdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 4.466.188 -3.164.224 -32.068.872
Doénem Vergi (Gideri) Geliri - - -6.613.679
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 4.466.188 -3.164.224 -25.455.193
Do6nem Kari (Zarari) 19.544.622 13.206.108 144.455.696

Kaynak: Info Yatirim Fiyat Tespit Raporu, Qua Granite Bagimsiz Denetim Raporu

Bilango (TL) 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
Donen Varliklar 254.630.255 258.498.110 432.004.565
Nakit ve Nakit Benzerleri 6.903.594 267.588 20.618.497
Ticari Alacaklar 94.193.832 85.401.069 197.274.762
Diger Alacaklar 10.332.643 54.100.829 57.659.261
Stoklar 121.949.572 103.603.011 121.319.712
Pesin Odenmis Giderler 10.337.563 8.662.929 34.858.428
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varlklar 98.172 15.521 -
Diger Donen Varliklar 10.814.879 6.447.163 273.905
Duran Varliklar 262.738.928 249.679.183 274.800.052
Diger Alacaklar 10.105.171 6.369.901 5.817.971
Yatirim Amagl Gayrimenkuller 1.624.917 - -
Maddi Duran Varliklar 202.720.526 187.633.133 215.639.230
Kullanim Hakki Varliklari - 10.838.231 8.035.895
Maddi Olmayan Duran Varliklar 388.718 486.726 791.569
Pesin Odenmis Giderler 437.674 396 28.203.442
Ertelenmis vergi varhigi 47.461.922 44.350.796 16.311.945
TOPLAM VARLIKLAR 517.369.183 508.177.293 706.804.617
Kisa Vadeli Yukiimliiliikler 280.329.838 292.693.441 299.051.406
Kisa Vadeli Borglanmalar 76.770.281 108.133.657 112.600.934
zzsr‘r:l\a/flde" Borglanmalarin Kisa Vadeli 10.465.751 17.659.128 27.265.828
Diger Finansal Yikimlalikler 282.203 117.119 8.292
Kiralama islemlerinden Borglar 5.248.442 5.758.172 1.061.693
Ticari Borglar 158.290.474 113.419.914 148.059.759
E:gig:f;g:ﬁf;:? Faydalar 576.593 492.063 530.613
Diger Borglar 241.568 2.381.540 11.930
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Misteri Sozlesmelerinden Dogan

viikimliilikler 27.989.611 44.037.745 2.161.086
Turev Araglar - 68.875 482.505
D6énem Kari Vergi YukimlulGga - - 5.206.101
Diger Kisa Vadeli Yikimlulikler 464.915 625.228 1.662.665
Uzun Vadeli Yukumluliikler 78.699.147 44.181.027 68.217.172
Uzun Vadeli Borglanmalar 43.715.027 29.095.587 61.463.342
Kiralama islemlerinden Borglar 5.438.133 2.384.974 2.627.402
Ticari Borglar 26.952.066 10.810.880 1.713.201
Diger Borglar 1.191.248 26.181 -
Eitiaclaagz“S;i'rzn?k?;ayda'ara liskin 1.402.673 1.863.405 2.413.227
OZKAYNAKLAR 158.340.198 171.302.825 339.536.039
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynak

Odenmis Sermaye 70.000.000 99.600.000 105.000.000
tetmeletsore Biloymelein £4kis 6996815 : :
Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandiriimayacak Birikmis Diger 38.452.009 37.226.967 60.022.924
Kapsaml Gelir (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.298.632 2.724.531 3.390.646
Gecmis Yillar karlari/(zararlari) 35.166.750 17.999.725 26.599.744
Net Dénem Kari veya Zarari 19.874.128 13.684.573 144.518.396
Kontrol Glicli olmayan Paylar 545.494 67.029 4.329
TOPLAM KAYNAKLAR 517.369.183 508.177.293 706.804.617
Net Borg 134.734.040 162.763.930 184.400.702
isletme Sermayesi 57.852.930 75.584.166 170.534.715

Kaynak: Info Yatirim Fiyat Tespit Raporu, Qua Granite Bagimsiz Denetim Raporu

7- Qua Granite’in Giiglii Yonleri

a. Gugli sermaye ve 6zkaynak yapisi

b. 2022 ve 2023'te yiiksek istihdam 6ngorisi
c. Turkiye'nin en biyik teknik granit Greticisi
d. Artan ihracat payi ve karlilhk

e. Yiksek penetrasyon, 8 bolgede 29 bayi

f.  Yatinm tesvik belgesi kapsaminda vergi indirimi avantaji

g. Katma degerli Grin Gretimi
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8- Degerleme Hakkinda Ozet Bilgi

OYAK Yatirim tarafindan info Yatinm’in hazirladigi 8 Mart 2021 tarihli fiyat tespit raporu incelenmistir. Bu calismalarin sonuglari
asagidaki gibidir:

a. Piyasa Carpanlari Yontemi

info Yatirnim, degerleme ydntemleri icerisinde Sirket nakit akimlarina yoénelik gésterge niteliginde ve yatirimcilar tarafindan en sik
kullanilan degerleme ¢arpanlarindan biri olmasi nedeniyle Firma degeri/FAVOK ve F/K ¢arpanlarini kullandigini ifade etmistir. Piyasa
carpanlarindan deger elde edilirken “Secilmis BIST Sirketleri”, “BIST Tas Toprak Endeksi”, “Yildiz Pazar Endeksi”, “Yurt Disi Benzer
Sirketler” ve “Yurt ici Benzer Sirketler” kullanilarak degerleme yapilmistir.

> Secilmis BIST Sirketleri Carpanlari

info Yatirim, segilmis BiST sirketleri carpan analizinde 32 sirkete yer verilmistir. FD/FAVOK ve F/K carpanlarina esit agirlik verilerek
piyasa degeri 2.424 milyon TL olarak hesaplanmistir.

> Yurt Digi Benzer Sirketler Carpanlari

Yurt disi benzer sirketler carpan analizinde 16 sirkete yer verilmistir. FD/FAVOK carpanina %25, FD/FAVOK21T carpanina %25 ve F/K
garpanina %50 agirlik verilerek piyasa degeri 1.892 milyon TL olarak hesaplanmistir.

>  BIST Tas Toprak Endeksi, Yurt ici Benzer Sirketler ve Yildiz Pazar Endeksi Carpanlari

info Yatirim, sirketin faaliyet alanina benzer sirketlerin yer aldig1 BiST Tas Toprak endeksini ¢arpan analizine dahil etmistir. Ayrica,
Ege Seramik, Kiitahya Porselen ve Usak Seramik gibi seramik ve porselen Ureticisi olup Sirket ile benzer alanda faaliyet gosteren
Sirketlerin FD/FAVOK ve F/K carpanlari degerlemede dikkate alinmistir. Sirketin halka arz sonrasi yildiz pazarda islem gérmesi
dngdrildiga icin yildiz pazar sirketlerinin carpanlari da ayri olarak degerlemede g6z 6niinde bulundurulmustur. FD/FAVOK ve F/K
carpanlarina esit agirlik verilmistir. Piyasa degeri, BIST Tas Toprak endeksi carpanlarina gére 2.478 milyon TL, yurt i¢i benzer sirket
garpanlarina gore 1.598 milyon TL, yildiz pazar endeksi ¢arpanlarina gore ise 2.084 milyon TL olarak hesaplanmistir.

Carpan analizi ydénteminde asagidaki tabloda yer alan ¢arpanlar belirlenmis ancak FD/FAVOK ve F/K carpanlari degerlemeye
kapsamina dahil edilmistir.

Deger Carpanlari 2020 2021T
FD/FAVOK 8,5 7,2
F/K 12,0 a.d
FD/Net Satis 2,7 2,2
PD/DD 51 ad

Kaynak: info Yatirim Fiyat Tespit Raporu
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b. indirgenmis Nakit Akimlari Yontemi

“Indirgenmis Nakit Akim1” yénteminde, info Yatirim 2021-2027 yillari igin projeksiyon gergeklestirmistir. Yonetimden alinan bilgilere
gore, Sirket 2027 sonuna kadar disik oranda vergi 6deyecektir. Normalize vergi oranina ulagilmasi, karllk, yatirim ve bliyimede
normalize verilerin olusmasi igin projeksiyon déneminde 2028 vyilsonuna kadar tahminde bulunulmustur. Bu projeksiyon
cercevesinde, Sirket’in net satiglari igcin 2021 ve 2022 yillarinda sirasiyla %21 ve %49 oraninda blylime 6ngorllrken, yillar itibariyla
blylme orani duslrilerek %11 oraninda normalize edilmistir.

Rapor’da AOSM’nin %18,8 olarak hesaplanmis ve projeksiyon donemi boyunca sabit indirgeme orani kullanilmistir. Risksiz faiz orani,
Tarkiye 10 yillik TL tahvil orani kapanis verisi olan %13,7 olarak alinmistir. Hisse senedi risk primi igin %5,5 6ngorulmistur ve ug
blylme degeri %5 olarak alinmistir. Beta hesaplamasi yapilirken yurt ici seramik sirketlerinin diisiik borglulugu nedeniyle Sirket’in
kaldiraci ile hesaplanan kaldiragh beta 1 seviyesinin altinda kalmistir. Ancak info Yatirim, muhafazakar yaklagim sergilemek adina,
betayi 1 olarak degerlemeye dahil etmistir.

Sonug olarak, “indirgenmis Nakit Akimi” ydénteminde Qua Granite’in firma degeri 2.605 milyon TL olarak hesaplanmistir. Sirket’in

2020 yilsonundaki 180 milyon TL net borcunun diisiilmesiyle ulasilan piyasa degeri ise 2.424 milyon TL olarak belirlenmistir.

iNA (milyon TL) 2021T 20227 2023T 2027T Normalize
Net Satiglar 850 1.263 1.584 1.877 2.146 2421 2.718 3.017
Yillik biiyiime 21% 49% 25% 19% 14% 13% 12% 11%
FAVOK 265 405 515 618 713 810 917 1.018
Yillik biiyiime 18% 53% 27% 20% 15% 14% 13% 11%
FAVOK Marji 31% 32% 33% 33% 33% 34% 34% 34%
Esas Faaliyet Kan 238 350 456 559 649 743 848 949
Yillik biiyiime 16% 47% 30% 22% 16% 14% 14% 12%
Vergi 4,2% 0,0% 0,0% 0,0% 19,0% 19,1% 19,2% 20,0%
Operasyonel Vergiler -10 - - - -123 -142 -163 -190
Amortisman -27 -55 -58 -60 -63 -67 -69 -69
Net Yatirnm Giderleri -513 -69 -40 -40 -40 -40 -40 -40
:;L‘;’;;?ermayeﬁ -46 -169 -115 -103 -94 -96 -103 -104
Kaldiragsiz Nakit Akimi -304 168 360 476 455 532 611 684
Yillik biiyiime a.d a.d 114,9% 32,1% -4,2% 17,0% 14,7% 11,9%
AOSM 18,8% 18,8% 18,8% 18,8% 18,8% 18,8% 18,8% 18,8%
m:ﬁ::mis Nakit 279 129 234 260 209 206 199 187
Firma Degeri 2.605
Ug Deger Payi 43,8%
Ug Deger Blyume 5,0%
Ug Deger Cikis Carpanlari 5,8
Net Borg 180
Piyasa Degeri 2.424
Hisse Sayisi 105
Hisse Fiyati 23,09

Kaynak: info Yatirim Fiyat Tespit Raporu

(@) OYAK YATIRIM bir {oYAX) Kurulusudur.



9- Sonug

info Yatinm tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunda, Sirket icin yapilan degerleme ¢alismasinda %50 “indirgenmis Nakit Akimi”,
%6,25 “Secilmis BIST Sirketleri” carpanlari, %6,25 “BIST Tas Toprak Endeksi” ¢arpanlari, %6,25 “Yildiz Pazar Endeksi” carpanlari,
%6,25 “Yurt Disi Benzer Sirketler” carpanlari, %25,00 “Yurt ici Benzer Sirketler” carpanlar kullanilarak hisse degerine ulagiimistir.
Sonug olarak, Qua Granite igin yapilan degerleme calismalari neticesinde piyasa degeri 1.728 milyon TL olarak hesaplanmistir.
Sirketin mevcut ¢ikarilmis sermayesi olan 105.000.000 TL’ye gore birim pay degeri 20,63’e karsilik gelmektedir. Sirketin birim halka
arz fiyati, bulunan birim pay degerine %20,2 oraninda halka arz iskontosu uygulanarak 16,46 TL olarak belirlenmistir.

Qua Granite Degerleme Ozeti - Metodolojiler Deger (milyon TL) Agirhk Pay Bagina Deger (TL)
Secilmis BIST Sirketleri 2,424 %6,25 23,09

BIST Tas Toprak Endeksi 2,478 %6,25 23,60

Yurt Digi Benzer Sirketler 1,892 %6,25 18,02

Yurt ici Benzer Sirketler 1,598 %25,00 15,22

Yildiz Pazar Endeksi 2,084 %6,25 19,85
indirgenmis Nakit Akimi - INA 2,424 %50,00 23,09

Halka Arz iskontosu (%) %20,2

Toplam 1,728 %100,00 16,46

Kaynak: info Yatirim Fiyat Tespit Raporu
info Yatirim Tarafindan Hazirlanan Fiyat Tespit Raporu Hakkindaki Goriisiimiiz

info Yatinm tarafindan hazirlanan Qua Granite fiyat tespit raporunu incelemis bulunuyoruz. Halka arz fiyatinin bulunmasinda kullanilan
yontemlerin, Sirket’in gercek degerini yansitmasi agisindan genel olarak uygun oldugunu kanaatindeyiz. Ayrica kullanilan yéntemlere
iliskin yapilan detayl agiklamalarin, yontemlerin anlasilmasi agisindan makul ve yeterli oldugu gorusiindeyiz. OYAK Yatirim olarak
raporda yer alan verilerin gergegi tam olarak yansitmis oldugu varsayimi altinda ayrica mali ve hukuki bir inceleme yapmamis
bulunuyoruz. Raporda yer alan degerleme yontemlerinde;

- Degerleme kapsaminda kullanilan hesaplamalarin net ve anlasilir bir sekilde ifade edildigini diisiinlyoruz.
- Hem “Piyasa Carpanlari” hem de “indirgenmis Nakit Akimlar1” ydntemlerinin birlikte kullaniimasinin makul oldugu gériisiindeyiz.

- Ayrica, Carpan analizinde sirketin faaliyet konusu ve isleyisi diisiiniildiigiinde FD/FAVOK ve F/K ¢arpaninin kullanilmasinin da
makul oldugu goriisiindeyiz.

- Degerleme galismasinda bircok agidan bakilarak ¢esitlendirilmis endeks ve sirketlerin garpanlarinin degerlemeye dahil edilerek
bunlarin agirliklandirilmasini makul bulmakla birlikte, yalnizca faaliyet ve bliytklik olarak yakin olan sirketlerin kullaniimasinin da
mimkin olabilecegini disliniiyoruz.

- Projeksiyon doneminde %18,8 olarak hesaplanan AOSM ve uygulanan %20,2 halka arz iskontosunun makul ve yeterli oldugu
gorusiindeyiz.

Sonug olarak, yukarida paylastigimiz yorumlarimiz/gekincelerimiz g6z 6niinde bulundurulmak kaydiyla, Qua Granite igin %20,2 halka
arz iskontosuyla ortaya ¢ikan 16,46 TL'lik halka arz fiyatinin makul bir seviye oldugunu dislniyoruz.

(@) OYAK YATIRIM bir {oYAX) Kurulusudur.



Uyari Metni

Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirim danismanligi kapsaminda degildir. Yatinm danismanligi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve
getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri

tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

Bu raporda yer alan bilgiler OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S.'nin Kurumsal Finansman Bolimu tarafindan bilgi verme amaciyla hazirlanmis olup herhangi bir hisse
senedinin alim satimina iliskin bir teklif igermemektedir. Veriler, glivenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu
bilgilerinticari amagh kullanilmasindan dogabilecek zararlardan OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S. hicbir sekilde sorumlu tutulamaz. isbu rapordaki tiim gériis ve
tahminler, s6z konusu rapor tarihiyle OYAK Yatiim Menkul Degerler A.S. Kurumsal Finansman Bolim’ne ait olup diger OYAK Grubu sirketlerinin goris ve tahminlerini
temsil etmemektedir. Bu rapordaki tim goris ve bilgiler dnceden haber verilmeksizin degistirilebilir. OYAK Yatirim ve diger grup sirketleri bu raporda adi gegcen
sirketlerin hisselerinde pozisyon sahibi olabilir veya islem yapabilir. Ayrica, yatinmcilar bu raporda adi gegen sirketlerle OYAK Yatirim ve diger grup sirketlerinin

yatirim bankaciligi ve/veya diger is iliskileri icinde olabilecegini veya bu tir is firsatlari arayisinda olabilecegini kabul eder.

(@) OYAK YATIRIM bir {evax) Kurulusudur.



